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B ’. Direction de la coordination
PREFET et de I'appui territorial
DES YVELINES

Liberté
Egalité
Fraternité

Arrété
Arrété portant approbation
de la convention constitutive modifiée du groupement d’intérét public
« organisme foncier solidaire des Yvelines »

Le préfet des Yvelines

Officier de la Légion d’'Honneur

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu la loi n° 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des communes, des
départements et des régions ;

Vu la loi n°2011-525 du 17 mai 2011 de simplification et d’amélioration de la qualité du droit,
notamment son chapitre II ;

Vu la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I‘Accés au Logement et & un Urbanisme Rénové (art.164)
créant l‘organisme de foncier solidaire (OFS) et instaurant l'article L 329-1 du Code de l'urbanisme ;

Vu la loi n® 2015-990 du 6 aoUt 2015 pour la Croissance, I'Activité et I'Egalité des Chances Economiques
(art.94) et l'ordonnance n° 2016-985 du 20 juillet 2016 créant le Bail Réel Solidaire (BRS) ;

Vu le décret n°® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a I'organisation et 3
I'action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret n°2012-91 du 26 janvier 2012 relatif aux groupements d'intérét public ;

Vu le décret n°2013-292 du 5 avril 2013 relatif au régime de droit public applicable aux personnels des
groupements d’intéréts public ;

Vu le décret n® 2016-1215 du 12 septembre 2016 et n° 2017-1037 du 10 mai 2017 le relatif aux
organismes de foncier solidaire ;

Vu le décret n° 2017-1038 du 10 mai 2017 relatif au Bail Réel Solidaire ;

Vu le décret du 4 avril 2018 portant nomination de Monsieur Jean-Jacques BROT, en qualité de préfet
des Yvelines ;

Vu la convention constitutive du GIP Organisme Foncier Solidaire des Yvelines du 4 décembre 2020 ;
Vu |'avis du directeur départemental des Finances Publiques des Yvelines du 20 mars 2023 ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture des Yvelines ;

F
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ARRETE
Article 1 : La convention constitutive modifiée du groupement d’intérét public dénommé « Organisme
Foncier Solidaires des Yvelines en date du 24 janvier 2023 est approuvée.

Article 2 : La convention constitutive modifiée et la liste des membres du groupement sont annexés au
présent arrété.

Article 3 : Le secrétaire général de la préfecture et le Président du groupement d’intérét public
Organisme Foncier Solidaire des Yvelines sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du
présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture des Yvelines.

Versailles, le 2 4 MARS 2023

Le préfet des Yvelines

Pour le Préfet ot par flélégation

Le Secrétaire cfnagal

Vic
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PREAMBULE

La loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové est venue créet les
Organismes de Foncier Solidaires (OI'S). Ils ont pour « objet principal, représentant lon! ou parlie de lenr aclivité, de gérer
des terrains ou des biens immobiliers dont ils sont propriétaires, le cas échéant aprés avolr procéd? a leur acquisition, en vue de réaliser,
y compris par des travaux de réhabilitation on de rénovation, des logements destinés a des personnes awx ressources modestes, sous
conditions de plafond, et des équipements collectifs conformément aux objectifs de Lartéole I.. 301-1 du code de la construction et de
lhabitation » (article L. 329-1 du Code de P'urbanisme).

Ces organismes ont vocation a potter du foncier sur le long terme afin de permettte une dissociation fonciére en
vue d’y réaliser des logements ou des équipements. La loi n°2015-990 pout la Croissance, I'Activité et PEgalité
des Chances Economiques du 6 aoGt 2015 et 'ordonnance 2016-985 du 20 juillet 2016 sont venues compléter le
dispositif en créant le Bail Réel Solidaire (BRS), nouveau type de bail 2 usage exclusif des OFS, permettant de
proposet des programmes d’accession et de location sociaux ou intermédiaires.

Ce mécanisme OFS/BRS permet en particulier la création d’une nouvelle offre d’accession sociale (BRS preneur)
qui se distingue des dispositifs préexistants (PSLA notamment) par sa pérennité grice a la perpétuité du portage
foncier et du mécanisme anti-spéculatif garantis par POFS : « Porganisme de foncier solidaire reste propriétaive des ferrains
et consent an prenens, dans le cadre d’un bail de longue durée, s'il y a lien avec obligation de construire on de réhabiliter, rénover on
gérer des construclions exsstantzs, des droits réels en vie de la location o de l'accession a la propri¢ié des logements, G usage d'habitation
principalt on & niage mixte professionnel et d’habitation principale, on des locawx a usage commercial on professionnel, sous les
conditions de cession ef, le cas échéant, de plafonds de ressources et de foyers » (article L. 329-1 du Code de Purbanisme). Cette
combinaison permet de créer durablement une offre abordable qui pourra ainsi bénéficier 4 de nombreux
ménages et de sanctuariser Paide publique apportée pour la développer.

Le Département des Yvelines méne depuis de nombreuses années et a travers différents programmes
d’investissement, une politique volontariste en faveur de la diversification de Yoffre de logements en direction
des zones tendues du département et des quartiers prioritaires. En complément du soutien qu’il apporte au
développement de T'offre locative sociale familiale et spécifique, le Départernent encourage ainsi fortement le
développement d’une offre abordable en accession et en location dans un objectif d’ancrage des ménages &
revenus modestes et moyens. Aussi, le dispositif OFS/BRS constitue-t-il un puissant outil au service de ces
objectifs.

Son déploiement, le Conseil départemental souhaite le mener avec Pappui de ses partenaires privilégiés que sont
PESH Les Résidences Yvelines-Essonne et la SEM CITALLIOS.

Né en 2016 du regroupement de 4 SEM d’aménagement qui avaient chacune développé un pottefeuille de
compétences et d’expertises complémentaires (SARRY 78, Yvelines Aménagement, la SEMERCLI et la SEM
92), Citallios est la premiére société d’économie mixte, et 'une des premiéres entteprises publiques, 4 se doter en
2020 Pune Raison d’Etre inscrite A ses statuts, qui est fondée sur son utilité au service des tertitoires et auprés de
ses parties prenantes et définit le sens de son action : « Imaginer et construire un cadre de vie humain, sobre,
durable, en assemblant les contributions nécessaires a la transformation des villes et des territotres ». Etre un
acteur actif dans la création d’une offre de logement accessible a certaines catégories de populations, en
complément du marché libre, sinscrit pleinement dans cette raison d’étre.

Les Résidences Yvelines Essonne (LRYE) est une Entreprise Sociale de I'Habitat, qui opére dans les
départements des Yvelines et de Essonne. Ses principales missions sont de proposer des logements pour toutes
les familles qui ne peuvent accéder au parc privé locatif ; de gérer, de réhabiliter, de construire des logements ;
d’aménager les quartiers oll se concentre le patrimoine social pour favoriser leur intégration urbaine et garantir
une relation de qualité aux locataires. Filiale de Les Résidences Yvelines Essonne, APILOGIS, coopérative
d’accession sociale, a pour mission principale de permettre aux foyers pour lesquels le marché privé est
inaccessible de devenir propriétaires d’un logement neuf en construisant des programmes de qualité 2 des prix
inférieurs a ceux du marché. APILOGIS et Les Résidences Yvelines Essonne sont ainsi associés pour répondre
aux demandes d'accession sociale.

Ce nouvel instrument qu'est 'OFS s’inscrit ainsi pleinement dans les champs de compétences et la volonté
partagée du Département des Yvelines, de 'ESH Les Résidences Yvelines-Essonne et de la SEN CITALLIOS
de mettre en ceuvre une stratégie fonciére visant 4 favoriser 'accession sociale 4 la propriété des Yvelinois. Aussi,
au regard de ce qui précéde, les fondateurs se sont accordés en vue de la création d'un Organisme de Foncier
Solidaire.
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DANS CE CONTEXTE

Vu la loi n®2011-525 du 17 mai 201 1 de simplification et d’amélioration de la qualité du droit et ses décrets
d’application ;

Vule Code de 'urbanisme, et notamment ses articles .. 329-1 et R. 329-1 A R. 329-17 ;
Vule Code de la construction et de ’habitation, et notamment ses article L. 255-1 et suivants ;

VuTarrété du préfet de la région d’Tle-de-France portant agrément du groupement d’intérét public « Office
foncier solidaire des Yvelines » en date du 18 juin 2021 ;

Vu Partété du préfet des Yvelines portant approbation de la convention constitutive du groupement d’intérét
i P s NETNES|P app ‘ group
public « Office foncier solidaire des Yvelines » en date du 1 février 2021 ;

IL EST CONSTITUE ENTRE :

e LE DEPARTEMENT DES YVELINES, sis 2 place André Mignot, 78000 VERSAILLES,
représenté par le Président du Conseil départemental, Pierre Bédier, habilité i cet effet par
délibération du Conscil départemental du 18 novembre 2022 ;

ET
* LES RESIDENCES YVELINES ESSONNE Société Anonyme d'Habitations a Loyer Modéré
au capital de 219.162.613,92 euros, dont le siége social est situé au 18 boulevard du Midi — 78200
Mantes-la-Jolie, inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de Versailles sous le numéro 308
435 460.
ET
e CITALLIOS, Société Anonyme d’Ticonomie Mixte (S.A.EM.) au capital de 24.280.352 euros,

dont le siége social est situé au 65 rue des Trois Fontanot — 92024 Nanterre Cedex, insctite au
Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro B 334 336 450

Un groupement d’'intérét public régi par les textes susvisés et la présente convention.
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TITRE | - CONSTITUTION

ARTICLE 1: CONSTITUTION ~ DENOMINATION

Sur le fondement de la loi n® 2011-525 susvisée et des articles L. 329-1 et R. 329-1 A R. 329-17 du Code de
Purbanisme, il est créé un groupement d'intérét public (GIP) dénommé ORGANISME FONCIER
SOLIDAIRE DES YVELINES, ci-aprés dénommé le « Groupement ».

ARTICLE 2 : OBJET ET PERIMETRE TERRITORIAL

Le Groupement est a but non luctatif.
Le Groupement a notamment pour objet :

- d’acquérir et de gérer des terrains, bétis ou non, en vue de réaliser des logements et des
équipements collectifs, & 'usage d’habitation, usage mixte professionnel et d’habitation
principale ou des locaux 4 usage commercial ou professionnel, afin de favotiser Paccession
a la propriété des personnes a revenus modestes par le biais de la signature de baux réels
solidaires ;

- d’accompagner les bénéficiaires des baux réels solidaires qu'il consent.

- a titre subsidiaire, sur des terrains préalablement acquis ou gérés au titre de leur activité
principale, d’intervenir en vue de réaliser ou de faire réaliser des locaux a usage commercial
ou professionnel, afin de favoriser la mixité fonctionnelle.

Pour la réalisation de son objet, le Groupement peut notamment :

- Conclure des baux tels que définis par les articles L. 255-1 et suivants du Code de la construction
et de habitation :

avec un ou plusieurs opérateurs, y compris ses membres, en vue de la construction ou de
la réhabilitation de logements pour la revente des droits réels attachés aux logements
construits ou réhabilités, ou la location desdits logements, sous le respect de conditions des
plafonds de ressources, de loyers et, le cas échéant, de prix de cession ;

avec un preneur en vue de la construction, de la réhabilitation, de la rénovation ou de
Pacquisition d’un logement ;

- Offrir aux bénéficiaires d’un bail réel solidaire un accompagnement et un soutien particuliets lors
de la conclusion des baux réels solidaires et décider d’en conficr la réalisation a un tiers y compris
ses membres ;

- Assuret le montage d'opérations immobiliéres et décider d’en confier la réalisation 4 un tiers ;
- Assumer, le cas échéant, la maitrise d’ouvrage des tavaux relevant de ses activités ;

- Collaborer et coopérer avec des entités locales, nationales et internationales qui poursuivent les
mémes buts ;

- Sensibiliser et mobiliser 'opinion publique afin d’obtenir des instances politiques locales, nationales
et internationales les mesures nécessaires 4 la satisfaction des buts qu’il poursuit ;

- Acquérir, revendre (tout ou partie), construire, prendre 4 bail ou autrement tout immeuble, bati ou
non, nécessaire A ses activités ;

- Procéder 3 la réalisation des études, des divisions fonci¢res ou immobiliéres, et des travaux
nécessaires 4 ses activités.

- Recruter le personnel et/ou la sous-traitance éventuelle, nécessaires 4 son bon fonctionnement

- Exercer les actions juridiques relatives 4 Pobjet social 4 1a demande de tout ou partie de ses membres
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- Assurer la gestion locative et P'intermédiation locative si nécessaire ;

- Etde maniére générale accomplir toute action concourant directement ou indirectement i son objet
social.

Le Groupement pourra également réaliser, au regard d’une évolution de ses activités A terme, le montage
d'opérations immobiliéres, hors du cadre de ce type de baux.

Pour pouvoir consentir des baux réels solidaires, le Groupement entend bénéficier de "agrément préfectoral
d’organisme de foncier solidaire, conformément a I'article I.. 329-1 du Code de I'urbanisme.

Le Groupement est compétent sur le territoire du dépatrtement des Yvelines. En cas d’adhésion d’une
collectivité, d'un EPCI, d’un EPT, le territoire d’intervention du groupement s’élargira au territoire du
nouveau membre.

ARTICLE 3 : SIEGE

Le siége du groupement est fixé 2 'Hotel du Dépattement, sis 2 place André Mignot, 78000 VERSATLLES,

1l peut étre transféré par décision de I’Assemblée Générale 4 la majorité des deux tiers des membres présents
ou représentés.

ARTICLE 4 : DUREE

Le Groupement est constitué pour une durée illimitée.

Le GIP jouit de la personnalité morale 4 compter de la publication au recueil des actes administratifs de Ia
décision d’approbation de la convention constitutive prise par 'autorité compétente.

ARTICLE 5 : LES MEMBRES

Les membres constitutifs du Groupement sont :
Le Département des Yvelines ;
L’Entreprise Sociale pour PHabitat (ESH) Les Résidences Yvelines Essonne ;
LaSociéré Anonyme d’Economie Mixte (SAEM) CITALLIOS.

ARTICLE é : REPRESENTATION DES MEMBRES

En cas d'adhésion dun nouveau membre, les droits de Pensemble des membres seront redéfinis en
Assemblée Générale.

6.1: Au sein de 'Assemblée Générale
I’Assemblée Générale est composée de 'ensemble des membres du Groupement.

L’Assemblée Générale est composée de 5 représentants des membres désignés selon les régles qui leur
sont applicables :

- 3 représentants du Département des Yvelines (60%) ;

- 1représentant des Résidences Yvelines Essonne (20%) ;

- lreprésentant de CITALLIOS (20%).
Les représentants de chaque membre sont désignés par leurs assemblées délibérantes.
La durée cumulée des mandats d’un méme représentant n’est pas limitée.

Chaque représentant détient une voix délibérative au sein de ' Assemblée Générale.
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L’Assemblée Générale ne délibére valablement que si les membres présents ou représentés détiennent au
moins la moiti¢ des voix des membres du Groupement.

Si ce quorum n’est pas atteint, unc nouvelle réunion de UAssemblée Générale est convoquée dans les
conditions prévues A Particle 16.1. I’Assemblée Générale délibére alors valablement sans condition du
quorum.

Ie vote par procuration est admis dans la limite d*un pouvoir par représentant.

Les délibérations sont prises 4 la majorité absolue des voix. En cas de partage des voix, la voix du Président
est prépondérante.

6.2 Au sein du Conseil d'Administration

Le Conseil d’Administration est composé de 5 représentants des membres qui sont les mémes que ceux de
I’Assemblée Générale :

- 3 représentants du Département des Yvelines (60%) ;
- lreprésentant des Résidences Yvelines Essonne (20%) ;
- 1représentant de CITALLIOS (20%).
La durée cumulée des mandats d’un méme représentant n’est pas limitée.

Chaque représentant au Conseil d’Administration dispose d’une voix. Toutes les voix ont valeur délibérative.

Le Conseil d’Administration ne délibére valablement que si au moins un représentant de chaque membre
est présent lors du vote.

Le vote par procuration est admis, dans la limite d'un pouvoir par représentant.

Les délibérations sont prises 4 la majorité absolue des voix des membres représentés ou présents. En cas de
partage égal des voix, la voix du Président est prépondérante.

ARTICLE 7 : OBLIGATIONS DES MEMBRES

7.1: Obligations des membres a l'égard des tiers

Les membres sont tenus des dettes du Groupement 4 proportion de leur part dans le capital du Groupement
telle que prévue 4 l'article 9.1 de la présente convention.

Les membres ne sont pas solidaires 4 'égard des tiers.

7.2 : Garantie d'emprunt

Les collectivités peuvent garantir les emprunts du Groupement pour toute acquisition réalisée sur leur
tertitoire.

ARTICLE 8 : ADHESION, RETRAIT, EXCLUSION

8.1: Adhésion

De nouveaux membres peuvent adhérer au Groupement aprés examen ct approbation de I'Assemblée
Générale. Le nouvean membre devra approuver la présente convention qui lui sera alors opposable.

Une fois son adhésion prononcée, le nouveau membre accepte la situation financiére du Groupement au 1
janvier de I'année civile de son entrée dans le Groupement Il est donc tenu aux dettes réguliérement inscrites
dans les comptes du Groupement 4 compter de cette date, selon les modalités prévues 4 Particle 7.1.
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Les membres du Groupemeat veillent en cas d’adhésion de nouveaux membres A ce que plus de la moitié
des voix des organes délibérants soit toujours détenue par les personnes morales de droit public ou les
personnes morales de droit privé chargées d’une mission de service public.

8.2 : Retrait

‘Tout membre peut se retirer du Groupement.

Le membre qui souhaite se retirer du Groupement notifie sa décision par lettre recommandée avec accusé
de réception six mois avant la fin de Pexercice budgétaire (soit une notification au plus tard le 30 juin de
I'année N). La décision de retrait prend effet 4 Pexpiration de Pexercice budgétaire (soit le 31 janvier i minuit
de Pannée N).

Les modalités financiéres et autres du retrait doivent &tre approuvées 4 la majorité absolue par PAssemblée
Générale, au plus tard deux mois avant la fin de exercice budgéraire.

En cas de désaccord, il pourra étre fait recours i une conciliation amiable.

Tout membre qui se retire doit, le cas échéant, s'acquitter au préalable de ses obligations envers le
Groupement et notamment de toutes sommes dues par lui au titre de Pexercice en cours.

Le retrait ne donne lieu 4 aucun remboursement ou indemnisation.

8.3 : Exclusion

L’exclusion d’un membre est prononcée 4 la majorité absolue par PAssemblée Générale, sur proposition du
Conseil d’Administration, dans les cas suivants :

- Manquements graves et répétés de ce membre 3 ses obligations au titre de la présente convention ;
- Ladissolution de la personne membre du Groupement ;

- Le non-versement de la contribution fixée dans les conditions prévues par la convention
constitutive prévue aprés une relance demeurée sans effet ;

- Pour motif grave (comme le dénigrement répété du travail du Groupement et de ses dirigeants, des
agissements ou la commission d’infractions pénales portant atteinte 1 honneur et Pintégrité du
groupement, ectc.). Le membre concerné pourra étre préalablement cntendu par I'Assemblée
Générale.

Le membre concerné doit étre préalablement :

- informé des motifs de la mesure projetée et étre mis en demeure de faire valoir ses observations,
- mis en demeure de sc conformer 4 ses obligations.

Les conséquences financiéres de Pexclusion sont, le cas échéant, déterminées par PAssemblée Générale.

Le membre dont exclusion est demandée par le Conseil d’Administration 3 PAssemblée Générale ne
participera pas au vote, et ses voix ne sont pas prises en compte dans le quorum.

La date d’exclusion du membre est fixée par PAssemblée Générale,
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TITRE Il - FONCTIONNEMENT

ARTICLE % : CAPITAL

9.1: Dispositions générales

Le groupement est constitué avec un capital de 26.000.000 € (vingt-six millions d’euros), dont la libération
progressive sera décidée par le conseil d'administration en fonction des besoins.

I.es apports en numéraire des membres sont décomposés de la maniére suivante :
- Département des Yvelines : 25.830.000 € (vingt-cinq millions huit cent trente mille curos)
= Les Résidences Yvelines Essonne : 85.000 € (quatre-vingt-cing mille euros)

- CITALLIOS : 85.000 € (quatre-vingt-cinq mille euros)

Les parts du capital ne sont pas représentées pat des titres négociables.
9.2: Libération progressive

Sur ces sommes, seront intégralement libérés au plus tard le 31 décembre 2023, ainsi que les soussignés le
reconnaissent :

- Département des Yvelines : 6.755.000 €
- - Les Résidences Yvelines Essonne : 85.000 €

- CITALLIOS : 85.000 €

Le surplus sera appelé par le président au fur et & mesure des besoins, au moyen d’une lettre recommandée
avec accusé de réception adressée au(x) membre(s) concerné(s) et dans les conditions fixées par délibération
du conseil d'administration.

9.3 : Destination

La participation conjointe du Département des Yvelines, des Résidences Yvelines Hssonne et de
CITALLIOS 4 hauteur de 26.000.000 € doit permettre :

- De financer les acquisitions fonciéres réalisées par POFS (23.575.000 €) ;
- D’abonder le fonds de garantic de rachat créé et géré par OTS A cet effet (2.000.000 ME)

- Drabonder le fonds d’exploitation destiné 4 couvrir les risques d’aléas (425.000€) se
répartissnnt comme suit :

®  255.000 € par le Département des Yvelines
®  85.000 € par les Résidences Yvelines Essonne

*  85.000 € par CITALLIOS
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ARTICLE 10 : RESSOURCES DU GROUPEMENT

10.1 ; Dispositions générales
I‘QS ressources du gIOUPCl'DEHt COD]pICﬂﬂCﬂt :
- Les contributions financiéres des membres ;
- Les libérations des prises de participations souscrites par les membres associés

- Lamise 4 disposition par les membres, sans contreparties financiéres, de personnels, de locaux, de
biens et d’équipements ;

- Les subventions ; '

- Les recettes entrant dans le cadre de I'exercice des activités du Groupement, dont les redevances et
loyers pergus par le Groupement, notamment en sa qualité de bailleur ;

- Les emprunts et autres ressoutces d’origine contractuelle ;
- Les dons et legs ;

- Les apports en nature ;

- Toute autre recette autorisée par la loi.

Les bénéfices éventuels issus des activités autres que celles liées au bail réel solidaire sont intégralement
affectés aux réserves obligatoites mentionnées au b du 3° de Particle R. 329-3 du Code de Purbanisme.

10.2: Contributions des membres aux charges de fonctionnement du Groupement
Les contributions aux charges du Groupement compreanent :

- Les contributions financiéres ;

- Les conttibutions en nature sous la forme de mise a disposition sans contreparties financiéres de
personnel, locaux, de biens ou d’équipements.

Les contributions aux charges du groupement sont érablies par le Directeur du Groupement et sont
approuvées par le Conseil d’Administration.

Les contributions, selon leur nature, sont remises au Groupement par les membres sous la forme de
convention ou d’acte administratif unilatéral.

Le nombre d’emplois, en ETP travaillé, au titre de la participation de chaque membre, le cas échéant, est
présenté annuellement 4 Assemblée Générale.

Dans leurs rapports entre cux, les membres sont tenus des obligations financiéres du groupement en
proportion de leurs contributions.

Dans leurs rapports avec les tiets, les membres du groupement ne sont pas solidaires entre eux. Ils sont en
particulier responsables des dettes du groupement dans les proportions de leur part dans le capital du
groupement.

Les subventions de fonctionnement ou d'investissement qu’un membre peut verser, le cas échéant, au
groupement ne sont pas regardées comme des contributions statutaires,

10.3 : Financement des acquisitions et autres opérations

Toute opération financée par le groupement doit &tre équilibrée.
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ARTICLE 11: PERSONNELS DU GIP

Conformément aux dispositions législatives applicables aux GIP, les personnels du Groupement sont
constitués :

- Des personnels mis 4 disposition par ses membres ;

- Des personnels recrutés directement par le Groupement, 2 titre complémentaire ;

= Des agents rclevant des personnes morales de droit public non membre du Groupement, visées 4
Particle 2 de la loi n°83-634 du 13 juillet 1983 portant droits et obligations des fonctionnaires et qui
sont placés dans une position conforme a leur statut.

Dans la mesure ol le Groupement assure, 4 titre principal, la gestion d’une activité de service public
industriel et comumercial, ses personnels et son directeur sont soumis aux dispositions du Code du travail.

ARTICLE 12 : PROPRIETE DES EQUIPEMENTS, LOGICIELS ET LOCAUX

Les équipements, logiciels ct locaux mis a disposition du Groupement par les membres ou par d’autres
personnes, demeurent la propriété de ces membres ou autres personnes. En cas de dissolution du
Groupement, ils sont remis 4 leur disposition.

Les équipements, logiciels et locaux acquis par le Groupement, donnés au Groupement ou développés en
commun par les membres dans le cadre des activités du Groupement, appartiennent au Groupement.

En cas de dissolution du Groupement, ils sont dévolus A d’autres personnes conformément aux modalités
prévues a Particle 22 de Ja présente convention.

ARTICLE 13 : BUDGET
Le budget, préparé et présenté par le Directeur, est approuvé chaque année par le Conseil ’Administration
et présenté pour information i ’Assemblée Générale.

Des décisions modificatives du budget, préparées et présentées par le Directeur, peuvent étre adoptées en
cours d’exercice par le Conseil d’Administration

Chaque cxercice budgéraire commence le 1¢ janvier de 'année N et se termine le 31 décembre de Pannée

N.

Le budget inclut 'ensemble des opérations de recettes et de dépenses prévues pour I'exercice. En dépense,
il fixe le montant des crédits destinés 4 la réalisation des objectifs du Groupement en distinguant les charges
d’exploitations des dépenses d’acquisition fonciére.

La présentation budgétaite permet de distinguer Pactivité d’Organisme de Foncier Solidaire des autres
activités du Groupement.

ARTICLE 14 : COMPTABILITE - GESTION

Dans la mesure oli le groupement assure, 4 titre principal, la gestion d’une activité de service public industriel
et commercial, la comptabilité du Groupement est tenue, et sa gestion effectuée, selon les régles du droit
privé.

La comptabilit¢ du Groupement permet de distinguer Pactivité relative aux baux réels solidaires des
¢éventuelles autres activités.

Le Groupement ne donne pas lieu au partage de bénéfices.

Le contrdle ct la certification sont assurés par un commissaire aux comptes, nommé par le Conseil
d’Administration dans les condidons prévues par la loi.
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TITRE Il - ORGANISATION ET ADMINISTRATION

ARTICLE 16 : ASSEMBLEE GENERALE

16.1: Organisation

Les membres du Groupement sont convoqués par lettre ou courriel du Président du Groupement quinze
! : ques p
jours au moins avant la date de I’Assemblée Générale.

La convocation indique 'ordre du jour fixé par le Président du Groupement. Seuls les points inscrits 4
Pordre du jour scront traités.

Tout membre souhaitant évoquer un point non inscrit 3 Pordre du jour devra prévenir le Président du
Groupement dans un délai de huit jours précédant la date de PAssemblée Générale.

L’Assemblée Générale se tient au moins une fois par an. Elle peut se réunir i la demande du quart au moins
des membres du groupement ou 4 la demande d'un ou plusieurs membres détenant an moins un quart des
VOIXx.

Le Président du Groupement préside PAssemblée Générale.
p p

L’organisation technique des convocations, les modalités de la tenue, la réalisation et 'authentification des
comptes rendus des assemblées générales font 'objet d’un dispositif spécifique au réglement intéricut tel
que prévu a Particle 21.

16.2 : Compétences
Relévent de la compétence de 'Assemblée Générale :
1° toute modification de la présente convention ;
2° la dissolution du Groupement ;
3° fixe les modalités de liquidation du Groupement et nomme un ou plusieurs liquidateurs ;

4° fixe les conditions de dévolution des biens en cas de dissolution du Groupement ou de retrait de
Pagrément ;

5% la transformation du Groupement en autre structure ;

6° les mesures nécessaires 4 la liquidation du Groupement ;

7° Padmission d’un nouvean membre ;

8° l'exclusion d’'un membre et ses modalités financiéres ;

9° la fixation, le cas échéant, des modalités financiéres du retrait d’un membre ;

10° Padoption d’un réglement intérieur afin de préciser 'organisation et les conditions de fonctionnement
du Groupement ;

11° Télection du Président du Groupement parmi les représentants des membres siégeant au Conseil
d’Administration ;

12° 'approbation des comptes annuels du Groupement ;

13° le transfert du siége social ;

14° l'approbation du rapport d’activité visé 4 Particle R. 329-11 du Code de Purbanisme ;
15° l'association ainsi que la prisc de participation au scin d’autres entités ;

16° toute autre compétence qui ne serait pas confiée au Conseil d’Administration, au Président ou au
Directeur en vertu de la présente convention ;

Les décisions de PAssemblée Générale sont prises 4 la majorité absolue des voix des membres présents ou
représentés. Les décisions relatives au transfert du sidge social, 4 la dissolution, I'association, la prise de
participation, I'exclusion ou le retrait d’un membre sont prises  la majorité absolue.

Organisme Foncier Solidaire des Yvelines | Convention constitutive du GIP | novembre 2022 Page 12 suc 16

Préfecture des Yvelines - 78-2023-03-24-00004 - Arrété portant approbation de la convention constitutive modifiée du GIP
Organisme foncier solidaire des Yvelines



I”Assemblée peut décider de déléguer une partie de ses compétences au Conseil d’Administration, sous
réserve du respect des lois et réglements applicables.

ARTICLE 17 : CONSEIL D'ADMINISTRATION

17.1: Organisation

Le Groupement est administré par un Conseil d’Administration composé de 5 représentants des membres,
conformément 4 P'article 6.2.

Le Conseil d’Administration se réunit au moins une fois par an ou 3 Ja demande d’au moins un quart de ses
membres ou 4 l'initiative du Président.

L’organisation technique des convocations, les modalités de la tenue, la réalisation et Pauthentification des
comptes rendus des réunions du Conseil d’Administration, font Fobjet d’un dispositif spécifique au
réglement intérieur tel que prévu i 'article 21.

17.2 : Compétences

Les compétences définies aux points : « 3°, 7°, 10°, 11°, 12° » ci-dessous pourront étre déléguées, en tout
ou partie, au Directeur et/ou au Directeur délégué par décision du Conseil d’Administration.

Le Conseil d’Administration est investi des pouvoirs suivants :

1° nomme le Directeur du Groupement et décide, le cas échéant, de la création d’un poste de Directeur
délégué dont il procéde également 4 la nomination ;

2° décide des orientations stratégiques du Groupement ;

3° décide P'acquisition et la cession de biens immobiliers, et Pattribution des actifs affectés 4 un bail réel

solidaire (BRS)

4° vote, sur proposition du Directeur, le budget du Groupement et ses modifications

5° approuve les contributions aux charges du groupement proposées par le Directeur du groupement ;
6° nomme le Commissaire aux comptes ;

7° décide des actes de gestion et d'investissement extraordinaires, tels garanties et emprunts, affectant le
patrimoine du Groupement ;

8° arréte, chaque année, un rapport d’activité conforme, adressé au Préfet dans un délai de six (6) mois 3
: q -p . .

compter de la cldture de Pexercice conformément a Iarticle R. 329-11 du code de Purbanisme et le transmet

pour approbation 4 'Assemblée Générale ;

9° arréte les comptes du Groupement ;

10% accepte les dons et les legs grevés de charge et autorise les acquisitions et cessions de biens mobiliers ct
immobiliers ;

11° dispose d’une compétence générale sur toutes les opérations immobiliéres et d’aménagement impliquant
ou non la conclusion d’un BRS ;

12° décide des modalités de gestion des BRS ;

13° exerce les compétences déléguées par I'Assemblée Générale au Conseil d’Administration, sous réserve
du respect des lois et réglements applicables.

14° tout acte qui ne reléverait pas de la compétence de PAG ou du Directeur.

ARTICLE 18 : PRESIDENT DU GROUPEMENT

Le Président du Groupement, élu par PAssemblée Générale, A la majorité des voix exprimées, pour une
durée de trois (3) ans, a pour compétence
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De fixer l'ordre du jour des séances de PAssemblée Générale et du Conseil d’Administration dont
il dirige les débats ;

De convoquer les instances selon les modalités prévues par la présente convention ;

De permettre le fonctionnement régulier des instances quil préside et s’assure notamment de la
mise en ceuvre et de la bonne application des orientations définies par le Conseil d’Administration ;

De s’assurer d’une information réguliére par le Directeur des conditions de Padministration du
Groupement et notamment des litiges ;

De représenter le Groupement en justice. Il peut déléguer I'exercice de cette compétence au
Directeur et/ou au directeur délégué.

ARTICLE 19 : DIRECTEUR DU GROUPEMENT

Le Directeur du Groupement est nommé par le Conseil d’Administration sur proposition du Président du
Groupement. Le Directeur assure le fonctionnement du Groupement sous Pautorité du Conseil
d’Administration et dans les conditions fixées par celui-ci.

A cet effet :
1l assure la direction administrative et opérationnelle du Groupement ;
Il structure Pactivité et le fonctionnement du Groupement et a autorité sur ses personnels ;
Il engage les dépenses et pergoit les recettes du Groupement ;
Il met en ceuvre les décisions d’acquisition et de cession de bicns immobiliers ;
Il accepte les dons et les legs non grevés de charges ;

I signe, pour le compte du Groupement, les actes de gestion courante relatifs i la conclusion et
’exécution des baux réels solidaires ;

IT veille aux équilibres budgéraires et financiers du Groupement ;
Il fixe les modalités de rémunération des personnels ;

Il signe tous les contrats de travail et toutes les conventions ;

Il est le représentant légal du Groupement ;

Il représente le Groupement dans les actes de la vie civile ;

Il met en ceuvre les mesures et signe 'ensemble des documents permettant I'exécution des décisions
du Conseil d’Administration et de ’Assemblée Générale.

Il peut en outre, recevoir une délégation de compétences de la part du Conseil d’Administration telle que
P : & [PEREE PTG Clil q
prévue a 'acticle 17.2. Il rend compte aux organes délibérants de Pactivité du Groupement.

Dans les rapports avec les tiers, le Directeur engage le Groupement par tout acte entrant dans son objet.

Il peut déléguer sa signature aux personnels placés sous son autorité.

ARTICLE 20 : COMITES DE PARTENAIRES

Des comités de partenaires réunissent des membres et éventucllement des personnes non membres du
groupement afin de faciliter la conception et la mise en ccuvre d’opérations relevant de ce dernier.

Les personnes publiques sur le territoire desquelles le Groupement intervient peuvent étre représentées au
sein de ces comités afin de faciliter la réalisation des opérations.

Les modalités de fonctionnement des comités de partenaires sont fisées par le réglement intérieur
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TITRE IV - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 21: REGLEMENT INTERIEUR

Un réglement intérieur sera approuvé par PAssemblée Générale pour préciser les régles de fonctionnement
du Groupement et fixer les modalités d’application de la présente convention.

L’adhésion 4 la présente convention emporte de plein droit adhésion au réglement intérieur.

Ce réglement acquiert, vis-a-vis des membres, la méme force obligatoire que la présente convention i la date
de son adoption par PAssemblée Générale.

ARTICLE 22 : LIQUIDATION
La dissolution du Groupement entraine sa liquidation, la personnalité morale du Groupement subsistant
pour les besoins de la liquidation.

L’Assemblée Générale fixe les modalités de la liquidation du Groupement, nomme un ou plusteurs
liquidateurs, fixe ses conditions de rémunération ainsi que Pétendue de ses attributions.

ARTICLE 23 : SUSPENSION DE L'AGREMENT

En cas de suspension de Pagrément OFS, le Groupement confiera la gestion des baux réels solidaires qu’il
a consentis 4 un tiers disposant de I'agrément OFS. Les conditions dans lesquelles le transfert des droits ct
obligations liées 4 la gestion des BRS opéré au profit d’un tiers, fera Pobjet d’une convention spécifique
entre ce dernier et le GIP.

Les conditions dans lesquelles les décisions de gestion relatives aux baux réels solidaires consentis par
Torganisme de foncier solidaire sont prises en cas de suspension ou de retrait de I'agrément de cette activité
et les modalités de dévolution des biens de I'organisme Liés 2 son activité de gestion de baux réels solidaires
seront définies dans le délai d'un an suivant le retrait de cet agrément.

ARTICLE 24 : DEVOLUTION DES BIENS

24.1 Dévolution des biens en cas de dissolution du Groupement

En cas de dissolution du Groupement, aprés paiement des dettes et, le cas échéant, reprise des apports par
les membres concernés, I'excédent d’actifs est attribué  un ou plusicurs bénéficiaires dans les conditions
fixées par 'Assemblée Générale.

L’ensemble des droits ct obligations liés 4 son activité de gestion de baux réels solidaires sont dévolus i une
ou plusieurs entités disposant de Pagrément d’OFS, dans les conditions fixées i 'Assemblée Générale.

24.2 : Dévolution des biens en cas de retrait de l'agrément d'organisme de foncier solidaire

En cas de retrait de Pagrément d’OFS au Groupemeant, 'ensemble des droits et obligations liés 3 son activité
de gestion de baux réels solidaires sont cédés 4 une ou plusicurs entités disposant de Pagrément d’OFS,

Cette cession des biens du groupement s’effectue dans un délai d’un (1) an suivant le retrait de Pagrément
au Groupcment.

ARTICLE 25 : LITIGES

En cas de contestation ou de désaccord sur I'application de la présente convention, les parties s’engagement
4 mettre en ceuvre une tentative de résolution amiable des difficultés, avant de recourir 4 la juridiction
compétente.
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Fait 3 VERSAILLES, le 2 4 /57 /40 23

En trois exemplaires originaux

Pour le Département des Yvclines

Pour Les Résidences Yvelines Essonne

Pour Citallios
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